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Hvorfor laver vi en lokalplan?

I en reekke tilfeelde kraever loven, at vi skal lave en lokalplan. Det er blandt andet, fgr der
laves stgrre udstykninger eller stgrre bygge- eller anlaegsarbejder. Det kan ogsa vaere
nedrivning af bebyggelse.

I gvrigt skal vi altid lave en lokalplan, nadr det er ngdvendigt for at sikre, at kommuneplanen
kan gennemfgres.

Byradet kan ogsa lave en lokalplan, hvis det er ngdvendigt for at sikre en sammenhaeng i
udviklingen af et omrade.

Hvordan kan du vaere med, nar vi laver en lokalplan?

Planloven sikrer, at du som borger kan vaere med til at bestemme udviklingen i din by eller dit
lokalomrade. Derfor laver vi fgrst et forslag til den nye lokalplan. Det sendes i hgring i en
periode, hvor du sa har mulighed for at komme med dine kommentarer.

Samtidig sender vi ogsa forslaget til diverse ministerier, styrelser med videre, der skal have
mulighed for at se forslaget. Du har ogsd mulighed for at komme med bemaerkninger,
indsigelser eller aendringsforslag til forslaget.

N&r hgringen er slut, bliver forslaget og alle de indlaeg, vi har modtaget, igen behandlet af
Byradet. Derefter kan Byrddet vedtage lokalplanen endeligt.

Udsnit af Kort- og Matrikelstyrelsens kort er gengivet med Kort- og Matrikelstyrelsens
tilladelse. Kort- og Matrikelstyrelsen 1994/KD.086.211.
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Lokalplanens baggrund, formal og indhold

Lokalplanen udarbejdes p& baggrund er et gnske fra den i 2017 8bnede privatskole
om at kunne udvide kapaciteten, da der har vist sig stor interesse for skolen.

Halsnaes kommune udarbejder en lokalplan, der har til formal at sikre, at Skolen
ved Havet f&r mulighed for at udbygge skolen i 1-2 faser og dermed fa en kapacitet
pa op til 125 elever. En kapacitet pa 125 elever vurderes, at vaere den maksimale
stgrrelse som omradet kan baere, sd der er altsd tale om en lokalplan for den fuldt
udbyggede skole.

Lokalplanen fastleegger retningslinjerne for udbygningen af skolen samt for udearealer og
trafikafvikling.

Eksisterende forhold

Skolen er indrettet i en gammel bgrneinstitutions bygning fra 1974. Ejendommen har
gennemgdet en omfattende ombygning i 2017, og fremstar som en moderne skole i
dag med der tilhgrende funktioner. Der er 50-60 elever i dag og man har en
forventning om en udvidelse til op til 100-125 elever over den naeste 2-5 ar.

Mod alle sider graenser omradet op til parcelhusomrader. Skolens bygninger er
koncentreret pa grundens nordlige del.

Parkerings- og afsaetningsanlaeg er placeret mod nord-gst. Mod syd er der et
stgrre sammenhangende opholds og legeareal og mod nordvest er der
placeret en mellemstor legeplads til leg og aktivitet.

Skolens trafikafvikling er uproblematisk i spidsbelastningsperioderne, da stgrstedelen af
eleverne bor i neeromradet og kommer gdende eller cyklende til skolen.

Ved den nuvarende anvendelse er der en spidsbelastning p& 7 biler om morgen og 7 biler om
eftermiddagen af foreeldre der parkerer ved skolen for at g8 ind og aflevere og hente deres
bgrn. En trafiktaelling skolen har foretaget viser at der kommer omkring 33 biler til skolen i
spidsbelastningen.

Man har en forventning om ca. 45-50 biler ved fuld udbygning, primaert kys og kgr biler.

Lokalplanen i forhold til anden planlagning

Fingerplan 2017
Lokalplanen er lavet, s& den falger fingerplanens retningslinjer.

Kommuneplan 2013
I kommuneplanen er naevnt en raekke bestemmelser, der skal veere i en lokalplan for

omradet.
For det omrade denne lokalplan daekker, star der folgende bestemmelser i kommuneplanen:

Kommuneplan rammeomrade 9.06

Zoneforhold Byzone




Anvendelse Offentlige formal, bgrneinstitution

Min. Grundstgrrelse 700

Max Bebyggelses % 30%

Max etageareal 1>

Andet Ophgrer anvendelsen til institution, kan omradet
anvendes til boligforml i henhold til ramme 9.B17.

Da grunden har en atypisk udformning, kan der efter en konkret vurdering bygges i 2 etager
hvis terraenet giver en oplagt mulighed for det.

Stoj
Lokalplanomradet ligger ikke i stgjbegraensningsomrdde. Byggeriet skal dog
stgjdaempes efter geeldende bygningsreglement.

Deklarationer
Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste deklarationer, servitutter m.m.,

der har betydning for bygge- og anleegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom pa, at ikke alle
rgr, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden
jordarbejder pdbegyndes. Det kan for eksempel dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og TV-
kabler, vand-, fjernvarme-, gas- og spildevandsledninger.

Kommunen ved ofte ikke, hvilke forsyningsselskaber, der daekker det pagaeldende omrade,
men Halsnaes Forsyning kan i mange tilfaelde hjeelpe, da de daekker store omrader i
kommunen.

Andre kommunale planer

Lokalplanomradet er omfattet af Halsnaes Kommunes Vandforsyningsplaner. Lokalplanen
ligger indenfor OSD omrade, sd vejvand ma ikke nedsives.

Lokalplanomrédet er omfattet af Halsnaes Kommunes Spildevandsplaner.

Lokalplanomr&det ligger i et omrdde, der er deekket af Halsnaes Kommunes kollektive
varmeforsyningsplaner.

Lokalplanens forhold til anden lovgivning

Lov om planlaagning
Planloven indeholder bl.a. de formelle regler for at lave planer og for deres indhold.

"Formalet med Planloven er at sikre, at udviklingen sker pa et baeredygtigt grundlag.
Udviklingen skal vaerne om vores natur og miljg og have respekt for vores livsvilkar. Det skal
blandt andet ske ved, at udviklingen vurderes samlet for hele landet og de enkelte
kommuner. Samtidig skal Planloven sikre en sammenhangende planlagning, der skaber
gode rammer for vaekst og udvikling.

Desuden skal planlzegningen forebygge forurening og stgjgener, og skabe og bevare
veerdifulde landskaber, bymiljger og huse. Planleegningen skal sikre de &bne kysters vaerdier



og understgtte biodiversiteten. Endelig skal planlaagningen skabe gode rammer for
erhvervsudvikling og vaekst samt alsidighed i boligsammensaetningen.

Endelig skal den enkelte borger vaere med i planlaegningen af den fremtidige udvikling.”

Lokalplanen er lavet efter de retningslinjer og procedurer, der fremgar af planloven og
tilhgrende bekendtggrelser og cirkulaerer.

Lov om Miljgvurdering
Der er foretaget en miljgscreening i henhold til miljgvurderingsloven, planer og programmer.
Screeningen viste, at der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering.

Lov om naturbeskyttelse
Lokalplanomrddet omfatter ikke naturomrdder, anlaag m.m., der er omfattet af Lov om

naturbeskyttelse.

Byggeloven
Byggeloven geelder for alt byggeri. Der skal vaere givet en byggetilladelse, inden der ma

bygges nyt, eller bygges til. I gvrigt skal de gaeldende bygningsreglementer overholdes.

Museumsloven
Museumslovens § 27, stk. 2 betyder, at alt arbejde skal indstilles, hvis der afdaekkes eller
bergres et fortidsminde. Fundet skal straks anmeldes til Museum Nordsjzelland.

Forureningsforhold
Omradet er registreret som forurenet pa vidensniveau V2. Etablering af bygninger samt
endret arealanvendelse kan derfor kraeve en § 8 tilladelse efter jordforureningsloven.



Bestemmelser

Bekendtggrelse af Lov om planlaagning nr. 50 af 19. januar 2018 fastsaetter fglgende regler
for omradet naevnt i § 2.

g1

§2

§3

8§84

§5

Lokalplanens formal

1.1. at fastlaegge rammerne for og placeringen af den fuldt udbyggede skole.

1.2.  at sikre gode trafikale forhold

1.3. at sikre gode udearealer

1.4. at sikre at bebyggelsen og dens udenomsarealer er i harmoni med
omgivelserne.

Lokalplanens omrdde

2.1. Lokalplanen er afgraenset som vist pa kortbilag 1 og omfatter fglgende
matrikelnumre 3dl Temmerup Bys Overdrev, Torup og 8ag Lynaes By, Torup,
samt alle matrikler der matte blive udstykket heraf.

Omradets anvendelse
Planloven § 15, stk. 2, nr. 2

3.1. Omrade kan anvendes til offentlige formal, skole- og undervisningsformal samt
til enfamiliehuse.

Udstykning
Planloven § 15, stk. 2, nr. 3

4.1. Der ma ikke foretages udstykning, matrikulering eller arealoverfgrsel, hvorved
der vil fremkomme ejendomme med et mindre areal end 700 m?2, heri ikke
medregnet vejareal og hjgrneafskaering.

Vej- og stiforhold
Planloven § 15, stk. 2, nr. 4.

5.1. Lokalplanomradet har vejadgang via Lyngbakkevej, som vist pa kortbilag 3

5.2. Der kan etableres yderligere en vejadgang via Solveenget, som vist pa kortbilag
3

5.3. Der skal etableres minimum 12 + 1 parkeringspladser og udlaegges 5
parkeringspladser ved Lyngbakken samt 3 afsaetningspladser “kys og kgr” pa
Lyngbakken. Som vist pa kortbilag 3

5.4. Der skal anlaegges yderligere 8 parkeringspladser ved Solvaenget. Disse
parkeringspladser er til personaleparkering. Som vist pa kortbilag 3

5.5. Der skal etableres oversigtsarealer i henhold til geeldende vejregler.



§6

8§87

§8

89

Ledningsforhold
Planloven § 15, stk. 2, nr. 5.

6.1. Elledninger, herunder ogsa ledninger til belysningsanlaeg, skal fores frem i
jorden.

Miljg

7.1. Byggeri skal opfgres som lavenergibyggeri jf. gaeldende lovgivning.
Der kan anvendes vedvarende energi i form af solceller, varmepumper og
jordvarme.

7.2.  Regnvand ma3 ikke nedsives, men skal fares til kloak.

Bebyggelsens beliggenhed
Planloven § 15, stk. 2, nr. 6.

8.1. Bebyggelsen skal placeres indenfor byggefelterne som vist pa kortbilag 2
8.2. Der kan etableres cykelskure pa indenfor hele omradet i form af mindre
overdaekninger.

Bebyggelsens omfang og ydre fremtraaden
Planloven § 15, stk. 2, nr. 7.

9.1. Der ma opfgres op til 1164 m2 skolebygninger inklusiv rytmiksal/musiksal og i
alt 100 m2 smabygninger herunder cykelskure.

9.2. Byggeriets hgjde ma ikke overstige 2 etager og 8,5 meter. Rytmiksal/musiksal
ma have en maksimal bygningshgjde pa 7 meter og veere i en etage.

9.3. Tage skal udfgres som saddeltage med en haeldning pa 10 til 45 grader.
Rytmiksalen/musiksalen skal udfgres med ensidig taghaeldning med en
haeldning p& mellem 10 til 20 grader faldende mod vest.

9.4. Tage skal fremsta med tegl, betontegl, tagpap eller eternit i jordfarver eller
sort, som glastage eller med graes/sedum.

Tagmaterialet ma ikke vaere reflekterende.
Glaserede tagsten ma ikke anvendes.

9.5. Facader skal fremsta i gule mursten, mgrke fibercementplader, glaspartier
og/eller tree. Traebygninger eller bygningsdele i trae skal fremsta ubehandlet,
eller olieret eller i mgrke jordfarver herunder sort.

9.6. Cykelskure skal opfgres i tree og med tag af tagpap.

9.7. P& bygninger m3 der ikke opsaettes parabolantenner hgjere end 1,8 meter over
terreen. Paraboler skal opsaettes, sa de skeemmer mindst muligt.

9.8. Der ma opsaettes solenergianlaeg p@ bygningernes tage. Solpanelerne skal vaere
antirefleksbehandlede, og resten af anlaegget, herunder panelernes rammer
skal fremsta i en mat mgrk gra eller matsort farve. Solenergianlaagget skal
nedfzeldes i tagfladen eller tilpasses tagformen, s anlsegget visuelt fremstar



§ 10

§11

§12

§ 13

som en del af taget. Solenergianlaeggende skal fremsta ens i hele
lokalplanomradet.

9.9. Der kan som udgangspunkt bygges i 12 etager. Der kan dog efter en konkret
vurdering bygges i 2 etager hvis terraenet giver en oplagt mulighed for det.

Ubebyggede arealer
Planloven § 15, stk. 2, nr. 10.

10.1. Hegning skal ske med levende hegn. Levende hegn kan suppleres med af et op
til 1,2 meter hgijt let tradhegn, som skal skjules af de levende hegn,
efterhdnden som de gror til

10.2. Der kan anlaegges diverse udendgrs aktivitetsanlaeg relateret til skole- og
fritidsordninger. F.eks. forhindringsbane, multibane og kalkebakke. Se
kortbilag 4

10.3. Der m3 ikke foretages terraenregulering p& mere end +/- 0,5 meter, i forhold til
naturligt terraen, og ikke naermere skel end 2,5 meter. Der kan terreenreguleres
i forbindelse med byggeri, dog kun sdledes at terraenet ikke haeves.

10.4. Der kan anlagges regnvandsbassin og andre tekniske installationer til
lokalomrédets brug.

10.5. P32 de enkelte ejendomme ma der ikke ud over af- og palaesning parkeres
koretgjer med en totalvaegt over 3.500 kg, hensaettes bdde med en lsengde pa
over 6,0 meter og en hgjde pa over 2,5 meter inklusiv et eventuelt stativ,
skurvogne, containere og uindregistrerede kgretgjer, herunder campingvogne.

10.6. Der ma ikke i omrddet oplagres noget, der frembyder ubehageligt skue, eller er
til ulempe for de omboende.

10.7. Der ma ikke opsaettes skilte. Undtaget er henvisningsskilte med et bredere
formal.

10.8. Antenner, parabolantenner, fritstdende master og lignende ma ikke opstilles i
lokalplanomradet. Byradet kan give tilladelse til enkeltanlaeg, ndr anlaegget
tjener til et bredere formal.

10.9. Fritstdende parabolantenner ma placeres med en hgjde p& maksimal 180 cm
over jorden.

Tilladelser fra andre myndigheder

11.1. Der kraeves en 88 tilladelse efter jordforureningsloven.

Affaldshdandtering

12.1 Affald skal hdndteres p& egen grund.

Forudsaetning for ibrugtagning

13.1. Inden nogen form for bolig- eller erhvervsbebyggelse i lokalplanomradet tages i

brug, skal den vaere tilsluttet den i omradet fremfgrte naturgas.
13.2. Inden den nye skolebygning kan tages i brug, skal dei § nr. 5.3 og 5.4



beskrevne parkeringspladser samt afsaetningsplads "Kys og Kgr” til elever vaere
etableret.

8§ 14 Retsvirkninger

§ 15 Tilsyn
15.1.
15.2.

15.3.

I perioden fra lokalplanforslaget offentligggres og indtil den af byrddet endeligt
vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort, geelder der midlertidige
retsvirkninger. Det betyder, at ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke
ma bebygges eller i gvrigt udnyttes pd en made, der er omfattet af forslaget,
ikke ma bebygges eller i gvrigt udnyttes pd en made der skaber risiko for at
foregribe den endelige plans indhold.

Efter udigbet af indsigelsesfristen kan byradet tillade, at ene ejendom, der er
omfattet af lokalplanforslaget, bebygges eller udnyttes efter forslaget. Det
forudseetter dog, at det aktuelle projekt er i overensstemmelse med
kommuneplanen, og at der ikke er tale om at pabegynde et stgrre
byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger geelder i hgjst 1 8r fra offentligggrelsen
af lokalplanforslaget.

I indsigelsesperioden, som er pd mindst 8 uger, er adgangen til at udnytte
ejendomme, der er omfattet af forslaget, sdledes meget begraenset. Nar
indsigelsesperioden er udlgbet og byrddet kender eventuelle indsigelser og
&ndringsforslag, lempes disse midlertidige retsvirkninger.

Nar der er foretaget offentlig bekendtggrelse af en lokalplan efter § 30, m& der
ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med planens bestemmelser,
medmindre dispensation meddeles efter reglerne i §§ 19 eller 40.

og dispensation

Byradet paser, som angivet i planlovens § 51, stk. 1, at bestemmelserne i
lokalplanen bliver overholdt.

Byradet kan, som angivet i planlovens § 19, dispensere fra bestemmelserne i
lokalplanen, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.
Videregdende afvigelser end omhandlet i § nr. stk. 2 kan kun foretages ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.



Vedtagelsespategning

Lokalplan 09.6 for en skole pa Lyngbakken i Lynaes er vedtaget af Halsnaes Byrad den 19. marts
2019 for vedtagelse i henhold til planlovens § 24.
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Trafik og parkering

Kortbilag 3
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OMRADE 1
REKREATIVT LEGEOMRADE FOR B@RN |
ALDEREN 6-8 AR, TYPISKE
LEGEREDSKABER TIL UDFORDRING AF
BERNS MOTORIK. -

OMRADE 2

REKREATIVT LEGEOMRADE FOR B@RN I
ALDEREN 8 - 10 AR. INDRETTE MED
GYNGER OG NATURLEGEREDSKABER
SOM ALLE ER MED TIL AT STYRKE
B@RNS MOTORIK. DER VIL OGSA VAERE
MINDRE BOLDSPIL, SJIPNING,
HINKESTEN M.M.

~ REKREATIVT LEGEOMRADE FOR

OMRADE 3

B@RN | ALDEREN 10 - 12 AR.

TYPISKE MINDRE BOLDSPIL,

SJIPPE, HINKESTEN MED MERE

2 SAMT SOCIALT SAMVAR VED AMFI
OMRADE.

~ OMRADE 4
FAELLES REKREATIVT
LEGEOMRADE FOR B@RN | ALLE
ALDRE. OMRADET INDEHOLDER

| BOLDBANE, SANDKASSER,

BEPLANTET AREALER DER KAN
_ LAVES FORSKELLIGE AKTIVITETER
"1 EKSEMBELVIS SKATTE JAGT.
YDERMERE ER DER ANLAGT
NOGLE B/ENK AREALER HVOR DER
KAN LAVES UDEUNDERVISNING

AKTIVITETER FOR OMRADET

SKA'ITEJAGT RUTCHEBANE @SANDKASSE

NATURLEGEPLADS MINI BOLD OG SJIPPETOV @ GYNGER
3

[: L".‘ LEGEPLADS MED LEGEREDSKABER
.\

HINKE AKTIVITET UDEND@RES AMFI TEATER E BANKE OMRADE @ BOLDBANE

Aktivitet og landskab

Kortbilag 4
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Kortbilag 2
Dato: juli 2018

Tveaersnit og terreen
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